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Arifiye Ilgesi, Mollakdy Mahallesi, Turizm Amacli Olimpik Kano Alanina yonelik hazirlanan
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/5000 &lgekli Ilave Nazim Imar Plami ve Plan
degisiklik teklifleri, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.05.2025 tarihli ve 5/297 sayili karari
ile incelenmek iizere Imar ve Bayndirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.05.2025 tarihli ve
160998 sayili yazisinda; “a) Arifive Belediye Baskanligi'min 02.05.2025 tarihli ve 1832 sayili yazisi. b)
Arifiye Belediye Baskanligi'nin 28.04.2025 tarihli ve E-41281476-115.01.02-1773 sayili yazisi.

Arifive Belediye Baskanhgi'min 02.05.2025 tarihli ve 1832 sayili yazisi ile; Arifive Ilcesi,
Mollakdoy Mahallesi, turizm amagh olimpik kano alamina iliskin Belediyesince hazirlanan 1/25000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin teklifin, Arifive Belediye Baskanligi'nin 28.04.2025 tarihli
ve E-41281476-115.01.02-1773 sayili yazist ile Arifive Iicesi, Mollakéy Mahallesi, turizm amacl
olimpik kano alamna iliskin Belediyesince hazirlanan 1/5000 Olcekli Ilave Nazim Imar Plani ve Plan
Degisikligine iliskin teklifin Meclise sevkinin saglanmasi talep edilmektedir.

1/25000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifine iliskin Yapilan Incelemede;

Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plaminda plan degisikligi alan:
2.223.731 m? Kentsel ve Bolgesel Spor Alani olarak planhidur.

1/25000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile;

Soz konusu alanda,

-145824 m? Ticaret Alani,

-1727 m? Belediye Hizmet Alani,

-3401 m? Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan,

-207210 m? Rekreasyon Alanz,

-1286639 m? Bolgesel Spor Alant,

-544125 m? Turizm Alamn,

-9911 m? Konut Alani olarak planlandigi goriilmiistiir.

Plan degisikligi ile Bolgesel Spor Alani 937.092 m? azalmistir.

Alamin batisinda giineyinden kuzeyine dogru devam eden mevcutta planli 40.00 m. yol, alanin
dogusunda bulunan Mollakoy-Karagcomaklar-Semerciler Mahalleleri 1/5000 élgekli Nazim Imar
Planina gore diizenlenerek kuzeye dogru kaydirilmis olup, yolun kaydiriimast ile olusan Sekerler
bolgesinin kuzeyindeki alanda Konut Alaninin planlandigi goriilmektedir.

40.00 m. yolun batida planli kismi da doguya dogru kaydirilmis olup, yolun batisinda olusan
alanlarin Belediye Hizmet Alani, Ticaret Alani ve Rekreasyon Alani olarak planlandigi goriilmektedir.

1/25000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu'nda;

"Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi, Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plam icerisinde, Arifive Belediyesi talebi dogrultusunda Nazim Imar Plani Degisikligi yapilmast
amaclanmaktadir.

Meri imar plant incelendiginde alanin tamami Bolgesel Spor Alanmi olarak planlanmustir.
Alanda bulunan golet ve c¢evresinde Kano Alami, Kano Alani ile entegre olacak Ticaret ve Turizm
Alanlart projesi bulunmaktadir. Bu projenin faaliyete gecebilmesi ve alt él¢ekli planlart yonlendirmesi
amaci ile Bolgesel Spor Alani'min bir kismi Ticaret Alanlari, Turizm Alanlart ve Rekreasyon Alanlar
olarak planlanmistir. Plan degisikligi asamasinda arazide agik olan ve plan ile uyusmayan yollar ile
cevresindeki fonksiyonlar yeniden diizenlenmistir.

..Golet alanlart bu alan icerisinde alt olcekli planlarda spor alani ve kano turizmi ile ilgili
taslak calismalar bulunmaktadr.

..Golet alanlarinin ¢evresinde bulunan alanlarda, yapilmas: planlanan projeye entegre olarak
turizm, ticaret ve rekreasyon alanlart olusturulmasi amaglanmistir.” denilmektedir.

1/5000 élgekli Ilave Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligine iliskin Yapilan Incelemede;

Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plaminda plan degisikligi alan:
Kentsel ve Bolgesel Spor Alani olarak planhidir.

1/3



Arifive Belediye Baskanlhigi'min 02/05/2025 tarih ve 1832 sayili yazisi ile alana iliskin
hazirlanan 1/25000 él¢ekli Nazim Imar Plan Degisikligi de tarafimiza sunulmugstur.

Soz konusu alana iliskin Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09/04/2012 tarih ve 4/122
sayili karar ile onayli 1/5000 élcekli Ilave Nazim Imar Plam bulunmaktadir.

Soz konusu plan degisikligi alant Meri 1/5000 élcekli Nazim Imar Plaminda 2.206.792 m?
Bolgesel Spor Alani (Olimpik Su Sporlart Merkezi) olarak ve 2662 m? Bakim Akaryakit Alani olarak
planhidr. Alanin batisindan kuzeyine dogru 40.00 m. yol ve dogu sumirinda 25.00 m. yol planhidir.

1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile;

S6z konusu alanda,

-141139 m? Tl Ticaret Alani,

-3385.5 m? Akaryakat ve Servis Istasyonu Alani,

-160.072 m? Rekreasyon Alant,

-1.286.364 m? Bolgesel Spor Alan,

-544.932 m? Turizm Alani olarak planlandigr goriilmiistiir.

Plan degisikligi ile Bolgesel Spor Alanm 920.428 m? azalmis olup, mevcutta 2662 m? planh
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant 3385.5 m? planlanarak 723 m? artmistir.

Alanda mevcutta planli 40.00 m. ve 25.00 m. yollar korunmus olup, alanin bati simirinda
kuzey-giiney yoniinde 20.00 m. yol ve alan i¢erisinde 15.00 m. yollarin planlandigi goriilmiistiir.

Ayrica yapilan plan degisikliginin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani'na uygun olmadig
goriilmekte olup, soz konusu 1/5000 élcekli Ilave Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi teklifinin;
Arifive Belediye Baskanlhigi'min 02/05/2025 tarih ve 1832 sayili yazisi ile alana iliskin hazirlanan
1/25000 élcekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifine uygun olarak hazirlandigi gériilmiistiir.

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi Plan A¢tklama Raporu'nda;

".Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 14/01/2013 tarih 1/11 nolu karari ile onaylanan "Arifiye
Ilgesi, Yukarikirazca Mevkiinde kuzey ve batida Sakarya Nehri ile dogu ve giineyde Mollakoy,
Semerciler, Kumbasi Koyleri ile sinirlanan bélgeye iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli ilave Nazim Imar
Plani" icerisinde Arifive Belediyesinin talebi dogrultusunda, Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
yonetmeligi kapsaminda plan degisikligi yapiimas: amaglanmaktadir.

Meri imar plan incelendiginde alamin tamami Bdélgesel Spor Alani olarak planlanmistir.
Alanda é6zel miilkiyetlerin bulunmast imar uygulamasi asamasinda sorunlara ve kamu kaynaklarinin
verimsiz kullanilmasina yol agmaktadwr. Bu sorunlarin giderilmesi ve bélgenin daha etkin kullanilmasi
amaci ile Spor Alani'min bir kismi Spor alaminda yapilmasi planlanan Kano Turizmine entegre olacak
sekilde Ticaret Alanlar, Turizm Alanlari ve Rekreasyon alanlart olarak planlanmistir.

...Plan degisikligi sonrasinda plan biitiiniinde olusan arazi kullamim tablosu asagida
belirtilmistir. Plan biitiintinde kiyt kenar ¢izgisi dikkate alinarak Sakarya Nehri ile Goletler arasinda
kalan bir kisim alan plan disinda birakilmistir.

MEVCUT (m?) ONERI (m?) FARK (m?)
SPOR ALANI 925524 0 -925524
TURIZM ALANI 0 544932 544932
TICARET ALANI (T1) 0 141139 141139
AKARYAKIT ALANI 0 736 736
REKREASYON ALANI 0 160072 160072
YOLLAR VE DIGER |0 33240 33240
ALANLAR
TOPLAM 925524 880119 -45405

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

6. PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER
1) BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
2) BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU
VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE
STANDARTLARLAR ILE:
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-SAKARYA 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI.

-SAKARYA MERKEZ PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERI,

-ARIFIYE (MERKEZ - NEHIRKENT - HANLI) 1/5000 OLCEKLI KISMI REVIZYON NAZIM IMAR
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

3)PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ. REVIZE VE ILAVE ALANLARIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORUNDA BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.

4) PLANLAMA ALANINDA ULUSAL VE ULUSLARARASI OLIMPIK OLCEKTE SU SPORLARI
ALANLARI ILE BU KULLANIMIN GEREKTIRDIGI KAPALI SPOR, KONAKLAMA, SAGLIK,
EGITIM. SOSYAL VE KULTUREL IDARI TESISLER ILE BUNLARIN TAMAMLAYICISI
NITELIGINDE GUNUBIRLIK TICARET VB TESISLER YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIKLERI
YAPILARIN TEKNOLOJIK OZELLIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

5) ALAN ICIN 1/500 OLCEKLI VAZIYET PLANI HAZIRLANACAK VE BU PLAN BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINCA ONAYLANACAKTIR. VAZIYET
PLANINDA KAZI VE DOLGU ALANLAR, YAPILARIN KULLANIM SEKILLERI INSAAT ALANLARI
GIRISKOTLARI VE YUKSEKLIKLERI ACIK VE YESIL ALAN DUZENLEMELERI PEYZAJ
DUZENLEMELERI (BITKILENDIRME, OTOPARK, SU ALANLARI VB.) VAZIYET PLANI; IMAR
DURUMUDUR. ICEREN GOSTERILECEKTIR. VAZIYET PLANI, MIMAR, PEYZAJ MIMARI, SEHIR
PLANCISI, INSAAT MUHENDISI, JEOLOJI MUHENDISI, HARITA MUHENDISI TARAFINDAN
ORTAK HAZIRLANACAKTIR.

6) SOZ KONUSU ALANDA YAPILACAK OLAN YAPILAR SOKULUP TAKILABILEN CELIK VEYA
AHSAP YAPI ELEMANLARINDAN IMAL EDILECEKTIR.

7) BU PLAN VE PLAN NOTLARINA AYKIRI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILAMAZ.

8) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

B. OZEL HUKUMLER

1) PLANLAMA ALANI 1.DERECE DEPREM KUSAGINDA OLDUGUNDAN AFET BOLGESINDE
YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI ~ YONETMELIK  HUKUMLERINE = UYULMASI
ZORUNLUDUR.” denilmektedir.

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/5000 6lcekli [lave Nazim Imar Plan1 ve Plan
degisiklik teklifleri; 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerince incelenmis olup;

Arifiye Ilgesi, Mollakdy Mahallesi, Turizm Amagcl Olimpik Kano Alanina ydnelik hazirlanan
1/25000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/5000 dlgekli ilave Nazim Imar Plam ve Plan
degisiklik tekliflerinin BELEDIYESINE IADESININ uygun olacag, OYBIRLIGI ile mitalaa
edilmistir...../0../2026

Ekler : 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani, Plan degisikligi,
1/5000 olgekli Ilave Nazim Imar Plani, Plan degisiklik teklifleri ve Dosyas1

Oya ARAPOGLU Muhammed CALISKAN Oktay YILDIRIM
Sehir Plancisi Insaat Yiiksek Miihendisi Avukat
Bagkan Baskan Vekili Uye
Serkan CERRAHOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Yonetici Mimar Veteriner Hekim Gemi Muhendisi
Uye Uye Uye Uye
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